Zatgcznik nr 2 do zaproszenia do sktadania ofert na wynajem nieruchomosci przy ul. Bolestawa Biegasa 2 we Wroctawiu
LWzér umowy”

UMOWA NAJMU

zawartaw dniu .............. we Wroctawiu pomiedzy:
Akademia Muzyczng im. Karola Lipinskiego we Wroctawiu, z siedzibg przy pl. Jana Pawfa Il nr 2, 50-043
Wroctaw, NIP 897-15-46-349, Regon 000275748 reprezentowang przez:

- zwanym/-g w dalszej czesci umowy ,Najemca”, tacznie zwanymi ,Stronami”, a kazda osobno ,Strong”,
0 nastepujacej tresci:

§1
Oswiadczenia stron

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1) przystuguje mu prawo do dysponowania nieruchomosciq gruntowg potozong we Wroctawiu przy
ul. Bolestawa Biegasa 2 (kod pocztowy 51-629) o powierzchni 3 631 m?, na ktorej posadowiony jest budynek
o0 tacznej powierzchni 626,41 m?, w tym powierzchni uzytkowej wynoszacej 479,60 m? oraz budynek
garazowy o powierzchni 19,80 m? dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr WR1K/00096106/2 (dalej: ,przedmiot
najmu”);

2) przedmiot najmu jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/1470/536/Wm prowadzony przez
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu;

3) jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy i wynajmu przedmiotu najmu;

4) jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT).

2. Wynajmujacy o$wiadcza ponadto, ze budynek, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 umowy, skiada
sie z 9 pokoi, 1 kuchni, 6 pomieszczen sanitarnych oraz pomieszczen stuzacych do komunikacji wewnetrznej,
pomieszczen gospodarczych w przyziemiu budynku (piwnica) oraz strychu - o tacznej powierzchni uzytkowej
479,60 m 2,

3. Najemca o$wiadcza, ze:

1) znany jest mu stan prawny i faktyczny przedmiotu najmu;

2) dokonat ogledzin przedmiotu najmu i zapoznat si¢ z jego stanem technicznym oraz wyposazeniem;

3) przedmiot najmu spetia oczekiwania Najemcy i jest odpowiedni do celow zamierzonej dziatalno$ci;

4) nie wnosi zastrzezen do stanu przedmiotu najmu i znajdujacych sie w nim instalacji oraz wyposazenia;

5) jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT);

6) nie jest podmiotem wskazanym w art. 5k ust. 1 Rozporzadzenia Rady (UE) 2022/576 z dnia 8 kwietnia 2022
r. w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 833/2014 dotyczacego Srodkow ograniczajacych w zwigzku
z dziataniami Rosji destabilizujacymi sytuacje na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111/1 z 8.4.2022), oraz
o$wiadcza, iz nie jest podmiotem wskazanym w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.
0 Szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych
ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 835).
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§2
Przedmiot umowy
. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy przedmiot najmu, a Najemca zobowigzuje sie do zaptaty czynszu
i innych optat na zasadach i warunkach okre$lonych w umowie.
. Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu bedzie wykorzystywat na cele mieszkaniowe oraz na cele zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego . z zachowaniem zasady, ze ,powierzchnia pomieszczen przeznaczonych pod funkcje ustug
wbudowanych nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego”.
. Strony zgodnie ustalaja, iz pod pojeciem ,ustugi wbudowane” rozumiejg ustugi znajdujace sie w ramach
budynkéw mieszkalnych o charakterze drobnego handlu detalicznego, gastronomii, ustug dla ludnosci w tym
rzemiosta o charakterze ustugowym, obrony zdrowia w formie gabinetdéw lekarskich, ustug informatycznych,
poradnictwa prawnego, finansowego lub im pokrewnych, prywatnych jednostek projektowych ustugowych
i biurowych, pod warunkiem niepowodowania negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych
zanieczyszczen i zaktdcen Srodowiska) poza granicami wkasnosci.
. Najemca o$wiadcza, ze zostat poinformowany, ze do celow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg moze wykorzystywac wytacznie parter budynku do powierzchni uzytkowej 167,86 m2, natomiast
pozostata cze$¢ nieruchomo$ci bedzie przeznaczona na cele mieszkaniowe. Najemca os$wiadcza,
ze na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej wykorzystywat bedzie ..... m2.
. Na podstawie informacji podanych w o$wiadczeniu, o ktdrym mowa w ust. 4 ustalona zostanie wysokos$¢
podatku od nieruchomosci, ktdry uiszczat bedzie Wynajmujacy.
. Najemca zobowigzuije sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o wszelkich zmianach
w sposobie uzytkowania nieruchomosci, w celu prawidtowego okreslenia oraz rozliczenia naleznego podatku
od nieruchomosci.
. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 6, Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢
za wszelkie szkody wynikajgce z nieprawidtowego naliczenia podatku od nieruchomosci. Najemca zobowigzuje
sie do zwrotu Wynajmujacemu wszelkich kosztow i strat poniesionych z tego tytutu, zgodnie z zasadami
ogbIinymi odpowiedzialno$ci odszkodowawczej.
. Najemca o$wiadcza, ze w zakresie okreslonym w ust. 4 prowadzi¢ bedzie w przedmiocie najmu dziatalno$¢
QOSPOUAICZE POIEYAJACE NA: - evtteeee ettt ettt ettt et et e ettt e e et e e et e e e
. Zmiana rodzaju dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Najemce w przedmiocie najmu wymaga
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego oraz zawarcia stosownego aneksu do umowy.

§3
Czas trwania umowy
. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony ....... poczawszy od dnia .................. do dnia

. Wynajmujacy wyda Najemcy przedmiot najmu po wptacie kaucji, w terminie uzgodnionym przez Strony,
nie pézniej niz w terminie 7 dni od wptat kaugiji.

. Na okoliczno$¢ wydania Najemcy przedmiotu umowy Wynajmujacy sporzadzi protokdt zdawczo — odbiorczy.

. W przypadku niestawienia sie Najemcy w dniu przekazania przedmiotu najmu, Wynajmujacy ma prawo zadac¢
od Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci 100 zt za kazdy rozpoczety dzien opdznienia lub rozwigzaé
umowe ze skutkiem natychmiastowym.
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§4

Czynsz najmu

. Najemca zobowigzany jest do zapfaty, za kazdy miesigc obowigzywania umowy najmu, poczawszy od dnia

wydania przedmiotu najmu, miesiecznego czynszu za korzystanie z przedmiotu najmu, sktadajacego sie

z dwoch skfadnikow:

1) staly sktadnik czynszu — kwota ................... Ziotych netto miesiecznie (stownie: ............cccoeeiiin
zZtotych netto) powiekszona o podatek od towardw i ustug wedtug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia
faktury;

2) zmienny sktadnik czynszu - kwota odpowiadajaca racie podatku od nieruchomo$ci naliczonego
od przedmiotu najmu, zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, powiekszong o podatek
od towarow i ustug wedtug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury VAT.

. Czynsz ptatny jest gory za kazdy miesiac, w terminie 14 dni od dnia przestania Najemcy faktury VAT, przelewem

na rachunek bankowcy Wynajmujacego.

. Najemca wyraza zgode na przesytanie przez Wynajmujacego faktur VAT oraz innych dokumentéw

rozliczeniowych zwigzanych z wszelkimi rozliczeniami pomigdzy stronami w formie elektronicznej

(dokumentowej), naadres ............ @.cooeeeenn W przypadku zmiany adresu e-mail, Najemca zobowigzuje

sie do pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o nowym adresie.

. Dla zachowania terminu zaptaty czynszu najmu decydujgca jest data wptywu naleznosci na rachunek bankowy

Wynajmujgcego. Czynsz za niepetny miesigc zostanie naliczony proporcjonalnie do liczby dni obowigzywania

umowy, przyjmujac, ze kazdy miesigc liczy 30 dni.

. Wynajmujacy ma prawo do waloryzacji statej stawki czynszu po uptywie kazdego roku kalendarzowego,

poczawszy od 2026 roku, wg Sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogotem,

publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni

(wskaznik waloryzacyjny). Zmiana statej stawki czynszu nie wymaga zmiany umowy. Informacje 0 nowe;

wysokosci statej stawki czynszu zostanie przestana Najemcy wraz z fakturg VAT za marzec danego roku, przy

czym stata stawka czynszu w nowej wysokosSci bedzie obowigzywat od 1 marca danego roku do 1 marca
nastepnego roku.

. Waloryzacja statej stawki czynszu nie zostanie zastosowana, jezeli wskaznik waloryzacyjny za dany rok

wyniesie ,0” lub warto$¢ ujemna.

§5

Optaty dodatkowe

. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust.1 umowy, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz

Wynajmujacego optat dodatkowych:

1) za energie elektryczng — w wysoko$ci odpowiadajacej kosztom ponoszonym przez Wynajmujacego z tytutu
dostaw energii elektrycznej do przedmiotu najmu, na rzecz dostawcy energii elektrycznej, ustalonych
na podstawie stawek netto dostawcy;

2) zawode i Scieki —w wysokosci odpowiadajacej kosztom ponoszonym przez Wynajmujacego z tytutu dostaw
wody i odbioru Sciekéw do przedmiotu najmu, na rzecz dostawcy wody i odbiorcy Sciekdw wedtug stawek
netto dostawcy;

3) za ogrzewanie gazowe — w wysokosSci odpowiadajacej kosztom ponoszonym przez Wynajmujgcego
z tytutu dostaw gazu do przedmiotu najmu, na rzecz dostawcy gazu, wedtug stawek netto dostawcy;

4) ztytutu odprowadzania wod opadowych i roztopowych — w wysoko$ci odpowiadajacej kosztom ponoszonym
przez Wynajmujacego z tytutu odprowadzania wod opadowych i roztopowych na rzecz dostawcy tych ustug
wedtug stawek netto dostawcy.
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. Do optat netto, o ktérych mowa w ust. 1, zostanie doliczony podatek od towardw i ustug wedtug odpowiedniej
stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury. Faktury wystawiane bedg z uwzglednieniem okresow
rozliczeniowych przyjetych przez dostawcow mediow i Urzad Miasta Wroctawia.

. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty optat dodatkowych w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury przez
Wynajmujacego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego. Za terminowg zaptate uznaje si¢ dzien
wptywu Srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.

§5°
Opfaty dodatkowe
. Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca ma obowigzek zawarcia we wtasnym imieniu i na wiasny rachunek umowy
Z dostawcami energii elektrycznej, dostawcami wody i $ciekdw oraz gazu. Do czasu zawarcia niniejszych uméw
Najemca bedzie zobowigzany do zapfaty na rzecz Wynajmujgcego opfat z tytutu dostaw niniejszych mediow
w wysokosci odpowiadajgcej opfatom z tytutu dostaw energii elektrycznej, wody i $ciekdw oraz gazu
ponoszonych przez Wynajmujgcego na rzecz dostawcow niniejszych mediow ustalanych na podstawie stawek
netto dostawcy.
. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w § 4 ust.1 umowy, Najemca zobowigzany jest do zapftaty na rzecz
Wynajmujgcego opfat dodatkowych z tytutu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w wysokoSci
odpowiadajgcej opfatom z tytutu odprowadzania wod opadowych | roztopowych ponoszonych przez
Wynajmujgcego na rzecz dostawcy usfug odprowadzania wdd opadowych i roztopowych, ustalonej
ha podstawie stawek netto dostawcy niniejszych ustug.
. Do opfat netto, o ktérych mowa w ust. 2, zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug wedtug odpowiedniej
stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury. Faktury wystawiane bedq z uwzglednieniem okresow
rozliczeniowych ustalonych przez dostawcéw mediow i Urzad Miasta Wrocfawia.
. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznych optat dodatkowych w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury
przez Wynajmujgcego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego. Za terminowg zapfate uznaje sie
dzieh wptywu Srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

§6
Wypowiedzenie umowy
. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem 6-miesigcznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zawarcia umowy przedwstepnej dotyczacej
zbycia nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 umowy.
. W przypadku wypowiedzenia umowy na podstawie ust. 1, Najemcy nie przystugujg wobec Wynajmujacego
jakiekolwiek roszczenia odszkodowawcze ani rekompensaty zwigzane z rozwigzaniem stosunku najmu.
. Najemca moze wypowiedzieC niniejszq umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku, gdy stanie sie niewyptacalny w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2024 r. poz. 794).
. Umowa moze by¢ rozwigzana w dowolnym momencie za obopdlng zgodg Stron, wyrazong
na piSmie pod rygorem niewaznosci.

§7
Rozwiazanie umowy
. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy, w kazdym czasie, ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy Najemca:
1) dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu lub innych nalezno$ci wynikajacych z umowy za co najmniej dwa
petne okresy ptatnosci, pod warunkiem pisemnego wezwania Najemcy do zapfaty i wyznaczenia mu
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dodatkowego terminu, nie krotszego niz 5 dni kalendarzowych, do zaptaty zalegtego czynszu lub innych
naleznosci;

2) uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub jego przeznaczeniem,
w szczegdlnosci niezgodnie z celem okre$lonym w § 2 ust. 3 umowy;

3) przez swoje zachowanie lub zaniechanie powoduje ucigzZliwo$ci dla uzytkownikéw nieruchomosci
przylegtych (sasiadujacych) do przedmiotu najmu;

4) nie wpfaci kaucji w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 umowy;

5) dopuszcza sig istotnych naruszen postanowient umowy, w szczegélnosci narusza obowigzki okreslone
w § 3 ust. 4 lub § 10 umowy.

2. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy najmu wymaga zachowania formy dokumentowe;.

§8
Naklady
1. Najemca nie ma prawa zadaC obnizenia czynszu ani dochodzenia jakichkolwiek roszczen wobec

Wynajmujacego z tytutu naktadéw poniesionych na przedmiot najmu, w tym remonty lub adaptacje, chyba,
ze Wynajmujacy wyrazit, w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, zgode na zwrot poniesionych naktadow.

2. W przypadku rozwigzania umowy przez ktdrakolwiek ze Stron lub jej wygasniecia Najemca nie bedzie dochodzit
zadnych roszczen z tytutlu naktadéw poniesionych na przedmiot najmu, chyba, ze Wynajmujacy wyrazit
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zgode na zwrot poniesionych naktaddw..

§9
Kaucja

1. W celu zabezpieczenia wszelkich roszczerr Wynajmujacego wobec Najemcy  wynikajacych
z niniejszej umowy, Najemca wniesie kaucje pieniezng w kwocie odpowiadajacej dwumiesiecznego statemu
sktadnikowi czynszu brutto. Na dzien zawarcia niniejszej kwota ta wynosi ................ zt (stownie:
................... ztotych). Kaucja musi zosta¢ wptacona najp6zniej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

2. Wplata kaucji stanowi warunek wydania przedmiotu najmu Najemcy.

3. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 60 dni od dnia zwrotu przedmiotu
najmu, pod warunkiem braku zalegtosci finansowych oraz innych roszczen Wynajmujacego wynikajacych
z niniejszej umowy. Zwrot kaucji nastapi przelewem na rachunek bankowy Najemcy: ...........ooovvveeiiinieniine

4. W przypadku, gdy w okresie najmu Wynajmujacy skorzysta z kaucji na poczet naleznosci wynikajacych
z niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie do jej uzupetnienia w terminie nie krotszym niz 7 dni od dnia
otrzymania wezwania Wynajmujacego. Brak uzupetnienia kaucji w wyznaczonym terminie uprawnia
Wynajmujacego do rozwigzania umowy z zachowaniem miesigecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym uptywa okres wypowiedzenia.

§10
Obowiazki Najemcy
1. Najemca jest zobowigzany do:

1) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami umowy;

2) udostepnienia Wynajmujacemu przedmiotu najmu w celu przeprowadzenia przegladéw obiektu, napraw
oraz remontow, po uprzednim uzgodnieniu terminu;

3) udostepnienia Wynajmujacemu przedmiotu najmu w celu zastepczego wykonania prac obcigzajacych
Najemce,

4) udostepnienia Wynajmujacemu przedmiotu najmu w celu dokonania odczytéw stanu licznikow: wody,
energii elektrycznej, gazu (jesli istnieje taka potrzeba), po wezesniejszym uzgodnieniu terminu;
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5) utrzymywania przedmiotu najmu w czystoSci oraz zapewnienia od$niezania dachu budynku oraz
chodnikéw przed nieruchomoscig na catej jej szerokosci;

6) dbania o stan techniczny i sanitarny przedmiotu najmu;

7) statej i odpowiedniej pielegnaciji ogrodu znajdujacego sie na przedmiocie najmu tak, aby jego stan nie
ulegat pogorszeniu w poréwnaniu ze stanem z chwili wydania przedmiotu najmu;

8) zapewnienia na wiasny koszt i ryzyko ochrony przedmiotu najmu;

9) ubezpieczenia, wedtug wtasnej decyzji, wniesionego do przedmiotu najmu mienia na wypadek utraty lub
uszkodzenia;

10) niezwtocznego zawiadomienia Wynajmujacego o wszelkich szkodach powstatych w przedmiocie najmu;

11) zlozenia deklaracji 0 wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie miasta
Wroctawia oraz przekazania Wynajmujacemu kopii tej deklaracji wraz z dowodem jej zlozenia oraz
pokrywania wszystkich optat zwigzanych z gospodarowaniem odpadami w zwigzku z korzystaniem
z przedmiotu najmu;

12) biezacego informowania Wynajmujacego (wraz z aktualizacjq) o liczbie metréw kwadratowych przedmiotu
najmu wykorzystywanych na cele dziatalno$ci gospodarczej, w celu prawidtowego okreslenia wysokosci
podatku od nieruchomo$ci i ztozenia stosownych deklaracii.

. Najemca ponosi koszty biezacych napraw i konserwaciji przedmiotu najmu, w szczegdlnosci dotyczacych:

1) naprawy podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych, okien i drzwi;

2) malowania Scian, podiég oraz drzwi wejsciowych;

3) instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze $wiatta, ogrzewania, doptywu i odptywu

wody;

4) statej i odpowiedniej pielegnacji ogrodu znajdujacego sie na przedmiocie najmu tak, aby jego stan

nie ulegat pogorszeniu w poréwnaniu ze stanem z chwili wydania przedmiotu najmu.

. Najemca nie moze dokonywa¢ remontow oraz adaptacji przedmiotu najmu bez uprzedniej zgody

Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przeprowadzania wszystkich niezbednych napraw wynikajacych z

eksploatacji przedmiotu najmu oraz do kazdorazowego uzgadniania ich zakresu i terminu z Wynajmujacym w

formie dokumentowe;.

. Wynajmujacy lub upowazniona przez niego osoba ma prawo, po wczesniejszym powiadomieniu Najemcy,

wejs¢ do przedmiotu najmu w godzinach pracy Najemcy lub innych ustalonych przez Strony, w celu oceny stanu

przedmiotu najmu.

. Najemca zobowigzuje si¢ do umozZliwienia przeprowadzania konserwacji sprzetu bedacego wiasno$cig,

Wynajmujacego, po wczesniejszym powiadomieniu.

. W przypadku awarii powodujacej szkode lub stwarzajacej bezposrednie ryzyko jej powstania, Najemca

ma obowigzek niezwtocznie powiadomi¢ Wynajmujacego oraz udostepnic mu przedmiot najmu w celu

usuniecia awarii. W razie nieobecnosci Najemcy lub jego odmowy udostepnienia przedmiotu najmu,

Wynajmujacy moze wejs¢ do przedmiotu najmu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a w

sytuacji wymagajacej interwenciji Strazy Pozarnej — rowniez przy jej udziale. Je$li dostep do przedmiotu najmu

uzyskano pod nieobecno$¢ Najemcy lub petnoletniej osoby z nim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest

zobowigzany zabezpieczy¢ przedmiot najmu oraz znajdujace sie w nim mienie do czasu przybycia Najemcy. Z

tych czynnosci sporzadza sie protokat.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w przedmiocie najmu w okresie

obowigzywania umowy, jesli wynikajg one z jego winy, winy jego pracownikow lub osob trzecich, ktorym

udostepnit przedmiot najmu.
W terminie 14 dni od wydania przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Wynajmujgcemu odpis
aktu notarialnego zawierajacego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu

6



Zatgcznik nr 2 do zaproszenia do sktadania ofert na wynajem nieruchomosci przy ul. Bolestawa Biegasa 2 we Wroctawiu
LWzér umowy”

postepowania cywilnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1568) w zakresie obowigzku wydania przedmiotu najmu
Wynajmujacemu w dniu rozwiazania lub wygasniecia umowy. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku
Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy zaptaty kary umownej w wysokosci 100 zt za kazdy rozpoczety
dzien op6znienia lub rozwiaza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§11
Podnajem

1. Najemca nie moze bez zgody udzielonej przez Wynajmujacego na pismie, pod rygorem niewaznosci,
podnajmowac przedmiotu najmu ani oddawa¢ go do uzywania osobie trzeciej na jakiejkolwiek podstawie, w tym
w drodze umowy uzyczenia.

2. Najemca nie ma prawa przenosi¢ na osobe trzecig praw ani obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy,
w tym dokonywac¢ cesji jakiekolwiek wierzytelnosci przystugujacych mu wobec Wynajmujacego, bez uzyskania
uprzedniej zgody Wynajmujacego udzielonej na pimie pod rygorem niewaznosci.

§12
Obowiazki Wynajmujacego
1. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen technicznych
umozliwiajacych korzystanie z dostaw energii elektrycznej, gazu, wody oraz odprowadzenia $ciekdow.
2. Do obowigzkéw Wynajmujacy nalezy:
1) dokonywanie napraw budynku, w tym jego elementéw konstrukcyjnych, oraz jego urzadzen, przy czym
koszty napraw szkdd powstatych z winy Najemcy obcigzaja Najemce;
2) dokonywanie napraw lub wymiany elementow wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowe;
i kanalizacyjnej (z wytaczeniem urzadzen odbiorczych);
3) przeprowadzenie wymaganych okresowych przegladéw technicznych budynku oraz jego instalacji, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakiekolwiek mienie ruchome wniesione przez Najemce na teren
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu. Najemca ma prawo do ubezpieczenia mienia na wtasny koszt i
ryzyko.

§13
Sposadb oraz termin ptatnosci
Czynsz najmu, opfaty dodatkowe oraz kaucja, okreslone odpowiednio w § 4-5 oraz § 9 niniejszej umowy, bedg
uiszczane przez Najemce na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony w Banku Zachodnim WBK
O NUMEIZE ..ttt , W terminach okreslonych w niniejszej umowie.

§14
Zwrot przedmiotu najmu

1. W dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca wyda Wynajmujacemu przedmiot najmu bez koniecznosci
odrebnego wezwania nie pdzniej niz w terminie 7 dni liczonych od dnia zakoriczenia obowigzywania umowy.
Najemca zobowigzuije sie zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego
zuzycia.

2. Najemca zobowigzuje sie zwroci¢ przedmiot najmu w stanie opréznionym ze wszystkich urzadzen,
wyposazenia, towardw lub innych rzeczy wniesionych przez Najemce lub osoby trzecie dziatajgce na jego
Zlecenie.
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. Strony zgodnie ustalaja, ze na okoliczno$¢ wydania przedmiotu najmu zostanie sporzadzony protokét zdawczo-
odbiorczy. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez Najemce, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do sporzadzenia jednostronnie podpisanego protokotu, ktorego tres¢ bedzie wigzaca dla Stron umowy.

. W przypadku niezrealizowania przez Najemce obowigzku usuniecia rzeczy wniesionych przez Najemce lub
osoby trzecie dziatajace na jego zlecenie, Wynajmujgcemu przystuguje prawo ich usuniecia na koszt i ryzyko
Najemcy.

. Najemca o$wiadcza, ze w przypadku niewykonania zobowigzania do oproznienia przedmiotu najmu, wyraza
zgode na usuniecie przez Wynajmujgcego z przedmiotu najmu jego rzeczy na koszt i ryzyko Najemcy. W takim
przypadku Wynajmujacy wyznaczy Najemcy termin nie krétszy niz 3 dni na usuniecie tych rzeczy, pod rygorem
przystapienia do ich usuniecia po bezskutecznym uptywie wskazanego terminu. W przypadku skorzystania
z niniejszego uprawnienia Najemca zobowigzany bedzie do zwrotu wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych
w zwigzku z koniecznoscig opréznienia przedmiotu najmu do maksymalnej kwoty wynoszacej 10 000 zt netto
(wykonanie zastepcze).

. Jesli Najemca nie opusci przedmiotu najmu w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu,
Wynajmujgcemu przystuguje odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysoko$ci 1/15
(jedna pietnasta) kwoty netto, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 umowy, za kazdy rozpoczety dzien zajmowania
przedmiotu najmu bez tytutu prawnego. Strony ustalaja, iz w przypadku, gdy szkoda poniesiona przez
Wynajmujacego na skutek niewydania przedmiotu najmu przez Najemce po rozwigzaniu lub wygasnieciu
umowy przewyzszy wysokos$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu okreslonego
w zdaniu poprzednim, Wynajmujacy bedzie uprawniony do zadania zaptaty odszkodowania przewyzszajacego
wysoko$¢ zastrzezonego odszkodowania.

. W okresie  bezumownego  korzystania z  przedmiotu  najmu, Najemca  niezaleznie
od odszkodowania okreslonego w ust. 6 zobowigzany bedzie do ponoszenia uiszczaé wszystkich kosztow
zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu, w tym w szczegélnosci optat za zuzycie
medidw oraz odbiér odpadéw komunalnych, zgodnie z § 5 umowy.

§15
Przetwarzanie danych
. Wynajmujacy i Najemca o$wiadczajg, iz realizujgq obowigzki Administratora Danych Osobowych w zakresie
okreslonym przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoine rozporzadzenie o ochronie
danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), zwanym dalej ,RODO” oraz wydanymi na jego podstawie krajowymi
przepisami z zakresu ochrony danych osobowych.
. Podstawg przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit b RODO, a to w zwigzku
z konieczno$cig przygotowania i zawarcia oraz realizacji umowy, art. 6 ust. 1 lit c RODO a to w zwigzku
z przetwarzaniem danych niezbednych do rozliczenia umowy oraz art. 6 ust. 1 lit. f a to w zwigzku z tym,
Ze strony umowy przetwarzajg dane wytacznie w zwigzku z celem jakim jest zawarcie i wykonanie postanowien
umowy.
. Strony umowy os$wiadczajg, iz przetwarzane przez nich dane beda przetwarzane wylacznie przez czas
obowigzywania umowy oraz zgodnie z przepisami okre$lajacymi ww. obowigzki w zakresie prawa
podatkowego, finansowego, archiwistyki.
. Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, iz zapewniajq przestrzeganie zasad przetwarzania i ochrony danych
osobowych zgodnie z przepisami RODO oraz wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu
ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci zachowania przekazywanych danych w poufno$ci.
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5. Strony umowy zgodnie o$wiadczaja, iz zapewniajg wypetnianie obowiazku informacyjnego przewidzianego
w art. 13 lub art. 14 RODO wobec 0s6b fizycznych, ktdrych dane osobowe zostaty bezposrednio lub posrednio
pozyskane w celu realizacji umowy, w szczegélno$ci wobec pracownikow delegowanych do wykonywania
pracy, o0séb reprezentujacych, petnomocnikéw, o0sdb wskazanych do kontaktéw ilub koordynacii
w celu zawarcia lub wykonywania umowy, a takze osob, przy pomocy ktorych realizuje umowe, w tym
podwykonawcéw — ktérych dane ujawniono dla potrzeb zawarcia i wykonania niniejszej umowy. W przypadku
zaistnienia sytuacji przekazywania danych w innym celu i zakresie niz wskazuje klauzule informacyjne, Strony
umowy zobowigzuija sie je uzupetnic i przekaza¢ osobom, ktérych dane przekazuije, réwniez te informacje. Dane
bedg udostepniane wytgcznie upowaznionym do przetwarzania pracownikom Stron umowy.

6. Dane osobowe mogg zosta¢ udostepnione innym podmiotom, organom wytacznie w oparciu o przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego.

7. Przetwarzane przez strony umowy dane nie bedq przekazywane przez Strony umowy poza teren Polski/UE/
Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

8. Podmiotom danych osobowych przystuguja prawa:

1) Prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii;
2) Prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;

3) Prawo do ograniczenia przetwarzania danych;

4) Prawo do przenoszenia danych;

9. Podmiotom danych przystuguje prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
ul. Stawki 2; 00-193 Warszawa; adres strony internetowej WWW: https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt, tel. (22)
53103 00 - gdy uznaja, iz przetwarzanie Panstwa danych osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy
dotyczace przetwarzania danych osobowych.

§16
Postanowienia koricowe

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Strony ustalaja, ze sgdem witasciwym miejscowo dla sporéw mogacych wynikna¢ z niniejszej umowy jest sad
miejscowo wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

3. Z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w umowie wszelkie zmiany tresci umowy wymagajg dla swej
waznosci formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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