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UMOWA NAJMU 

 

zawarta w dniu ………….. we Wrocławiu pomiędzy: 

Akademią Muzyczną im. Karola Lipińskiego we Wrocławiu, z siedzibą przy pl. Jana Pawła II nr 2, 50-043 

Wrocław, NIP 897-15-46-349, Regon 000275748 reprezentowaną przez: 

……………………………………………………….. – ………………………………….…………… 

- zwaną w dalszej części umowy „Wynajmującym”, 

a 

………………………………………………………………………….……………………………….. 

reprezentowaną/-y przez: 

……………………………………………………………………….………………………………….. 

…………………………………………………………………….…………………………………….. 

- zwanym/-ą w dalszej części umowy „Najemcą”, łącznie zwanymi „Stronami”, a każda osobno „Stroną”,  

o następującej treści: 

 

 

§ 1 

Oświadczenia stron 

1. Wynajmujący oświadcza, że: 

1) przysługuje mu prawo do dysponowania nieruchomością gruntową położoną we Wrocławiu przy  

ul. Bolesława Biegasa 2 (kod pocztowy 51-629) o powierzchni 3 631 m², na której posadowiony jest budynek 

o łącznej powierzchni 626,41 m2, w tym powierzchni użytkowej wynoszącej 479,60 m² oraz budynek 

garażowy o powierzchni 19,80 m², dla której Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Krzyków we Wrocławiu,  

IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KW Nr WR1K/00096106/2 (dalej: „przedmiot 

najmu”); 

2) przedmiot najmu jest wpisany do rejestru zabytków pod numerem A/1470/536/Wm prowadzony przez 

Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków we Wrocławiu; 

3) jest uprawniony do zawarcia niniejszej umowy i wynajmu przedmiotu najmu; 

4) jest podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT). 

2. Wynajmujący oświadcza ponadto, że budynek, o którym mowa w § 1 pkt 1 umowy, składa  

się z 9 pokoi, 1 kuchni, 6 pomieszczeń sanitarnych oraz pomieszczeń służących do komunikacji wewnętrznej, 

pomieszczeń gospodarczych w przyziemiu budynku (piwnica) oraz strychu - o łącznej powierzchni użytkowej 

479,60 m ². 

3. Najemca oświadcza, że: 

1) znany jest mu stan prawny i faktyczny przedmiotu najmu; 

2) dokonał oględzin przedmiotu najmu i zapoznał się z jego stanem technicznym oraz wyposażeniem; 

3) przedmiot najmu spełnia oczekiwania Najemcy i jest odpowiedni do celów zamierzonej działalności; 

4) nie wnosi zastrzeżeń do stanu przedmiotu najmu i znajdujących się w nim instalacji oraz wyposażenia; 

5) jest podatnikiem podatku od towarów i usług (VAT); 

6) nie jest podmiotem wskazanym w art. 5k ust. 1 Rozporządzenia Rady (UE) 2022/576 z dnia 8 kwietnia 2022 

r. w sprawie zmiany rozporządzenia (UE) nr 833/2014 dotyczącego środków ograniczających w związku  

z działaniami Rosji destabilizującymi sytuację na Ukrainie (Dz. Urz. UE nr L 111/1 z 8.4.2022), oraz 

oświadcza, iż nie jest podmiotem wskazanym w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.  

o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących 

ochronie bezpieczeństwa narodowego (Dz. U. z 2022 r. poz. 835). 
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§ 2 

Przedmiot umowy 

1. Wynajmujący oddaje do używania Najemcy przedmiot najmu, a Najemca zobowiązuje się do zapłaty czynszu  

i innych opłat na zasadach i warunkach określonych w umowie. 

2. Najemca oświadcza, że przedmiot najmu będzie wykorzystywał na cele mieszkaniowe oraz na cele związane 

z prowadzoną działalnością gospodarczą zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego tj. z zachowaniem zasady, że „powierzchnia pomieszczeń przeznaczonych pod funkcję usług 

wbudowanych nie może przekraczać 35% powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego”. 

3. Strony zgodnie ustalają, iż pod pojęciem „usługi wbudowane” rozumieją usługi znajdujące się w ramach 

budynków mieszkalnych o charakterze drobnego handlu detalicznego, gastronomii, usług dla ludności w tym 

rzemiosła o charakterze usługowym, obrony zdrowia w formie gabinetów lekarskich, usług informatycznych, 

poradnictwa prawnego, finansowego lub im pokrewnych, prywatnych jednostek projektowych usługowych  

i biurowych, pod warunkiem niepowodowania negatywnego oddziaływania (ponadnormatywnych 

zanieczyszczeń i zakłóceń środowiska) poza granicami własności. 

4. Najemca oświadcza, że został poinformowany, że  do celów związanych  z prowadzoną działalnością 

gospodarczą może wykorzystywać wyłącznie parter budynku do  powierzchni użytkowej 167,86 m², natomiast 

pozostała część nieruchomości będzie przeznaczona na cele mieszkaniowe. Najemca oświadcza,  

że na prowadzenie działalności gospodarczej wykorzystywał będzie ….. m2.   

5. Na podstawie informacji podanych w oświadczeniu, o którym mowa w ust. 4 ustalona zostanie wysokość 

podatku od nieruchomości, który uiszczał będzie Wynajmujący. 

6. Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego, pisemnego powiadomienia Wynajmującego o wszelkich zmianach 

w sposobie użytkowania nieruchomości, w celu prawidłowego określenia oraz rozliczenia należnego podatku 

od nieruchomości. 

7. W przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w ust. 6, Najemca ponosi pełną odpowiedzialność  

za wszelkie szkody wynikające z nieprawidłowego naliczenia podatku od nieruchomości. Najemca zobowiązuje 

się do zwrotu Wynajmującemu wszelkich kosztów i strat poniesionych z tego tytułu, zgodnie z zasadami 

ogólnymi odpowiedzialności odszkodowawczej. 

8. Najemca oświadcza, że w zakresie określonym w ust. 4 prowadzić będzie w przedmiocie najmu działalność 

gospodarczą polegającą na: ……………………………………………………………………………………………… 

9. Zmiana rodzaju działalności gospodarczej prowadzonej przez Najemcę w przedmiocie najmu wymaga 

uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego oraz zawarcia stosownego aneksu do umowy. 

 

§ 3 

Czas trwania umowy 

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony ……. począwszy od dnia ……………… do dnia 

……………………………………………………………………………………………………………………………….. 

2. Wynajmujący wyda Najemcy przedmiot najmu po wpłacie kaucji, w terminie uzgodnionym przez Strony,   

nie później niż w terminie 7 dni od wpłat kaucji.  

3. Na okoliczność wydania Najemcy przedmiotu umowy Wynajmujący sporządzi protokół zdawczo – odbiorczy. 

4. W przypadku niestawienia się Najemcy w dniu przekazania przedmiotu najmu, Wynajmujący ma prawo żądać 

od Najemcy zapłaty kary umownej w wysokości 100 zł za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia  lub rozwiązać 

umowę ze skutkiem natychmiastowym. 
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§ 4 

Czynsz najmu 

1. Najemca zobowiązany jest do zapłaty, za każdy miesiąc obowiązywania umowy najmu, począwszy od dnia 

wydania przedmiotu najmu,  miesięcznego czynszu za korzystanie z przedmiotu najmu, składającego się  

z dwóch składników: 

1) stały składnik czynszu – kwota ………………. złotych netto miesięcznie (słownie: …………………….. 

złotych netto) powiększona o podatek od towarów i usług według stawki obowiązującej w dniu wystawienia 

faktury; 

2) zmienny składnik czynszu – kwota odpowiadająca racie podatku od nieruchomości naliczonego  

od przedmiotu najmu, zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, powiększoną o podatek 

od towarów i usług według stawki obowiązującej w dniu wystawienia faktury VAT.  

2. Czynsz płatny jest góry za każdy miesiąc, w terminie 14 dni od dnia przesłania Najemcy faktury VAT, przelewem 

na rachunek bankowcy Wynajmującego. 

3. Najemca wyraża zgodę na przesyłanie przez Wynajmującego faktur VAT oraz innych dokumentów 

rozliczeniowych związanych z wszelkimi rozliczeniami pomiędzy stronami w formie elektronicznej 

(dokumentowej), na adres …………@………………. W przypadku zmiany adresu e-mail, Najemca zobowiązuje 

się do pisemnego powiadomienia Wynajmującego o nowym adresie. 

4. Dla zachowania terminu zapłaty czynszu najmu decydująca jest data wpływu należności na rachunek bankowy 

Wynajmującego. Czynsz za niepełny miesiąc zostanie naliczony proporcjonalnie do liczby dni obowiązywania 

umowy, przyjmując, że każdy miesiąc liczy 30 dni. 

5. Wynajmujący ma prawo do waloryzacji stałej stawki czynszu po upływie każdego roku kalendarzowego, 

począwszy od 2026 roku, wg średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem, 

publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za rok poprzedni 

(wskaźnik waloryzacyjny). Zmiana stałej stawki czynszu nie wymaga zmiany umowy. Informację o nowej 

wysokości stałej stawki czynszu zostanie przesłana Najemcy wraz z fakturą VAT za marzec danego roku, przy 

czym stała stawka czynszu w nowej wysokości będzie obowiązywał od 1 marca danego roku do 1 marca 

następnego roku. 

6. Waloryzacja stałej stawki czynszu nie zostanie zastosowana, jeżeli wskaźnik waloryzacyjny za dany rok 

wyniesie „0” lub wartość ujemną. 

 

§ 5 

Opłaty dodatkowe 

1. Niezależnie od czynszu, o którym mowa w § 4 ust.1 umowy, Najemca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz 

Wynajmującego opłat dodatkowych: 

1) za energię elektryczną – w wysokości odpowiadającej kosztom ponoszonym przez Wynajmującego z tytułu 

dostaw energii elektrycznej do przedmiotu najmu, na rzecz dostawcy energii elektrycznej, ustalonych  

na podstawie stawek netto dostawcy;  

2) za wodę i ścieki – w wysokości odpowiadającej kosztom ponoszonym przez Wynajmującego z tytułu dostaw 

wody i odbioru ścieków do przedmiotu najmu, na rzecz dostawcy wody i odbiorcy ścieków według stawek 

netto dostawcy;  

3) za ogrzewanie gazowe –– w wysokości odpowiadającej kosztom ponoszonym przez Wynajmującego  

z tytułu dostaw gazu do przedmiotu najmu, na rzecz dostawcy gazu, według stawek netto dostawcy; 

4) z tytułu odprowadzania wód opadowych i roztopowych – w wysokości odpowiadającej kosztom ponoszonym 

przez Wynajmującego z tytułu odprowadzania wód opadowych i roztopowych na rzecz dostawcy tych usług 

według stawek netto dostawcy. 
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2. Do opłat netto, o których mowa w ust. 1, zostanie doliczony podatek od towarów i usług według odpowiedniej 

stawki obowiązującej w dniu wystawienia faktury. Faktury wystawiane będą z uwzględnieniem okresów 

rozliczeniowych przyjętych przez dostawców mediów i Urząd Miasta Wrocławia.  

3. Najemca zobowiązuje się do zapłaty opłat dodatkowych w terminie 14 dni od dnia doręczenia faktury przez 

Wynajmującego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego. Za terminową zapłatę uznaje się dzień 

wpływu środków na rachunek bankowy Wynajmującego. 

 

§ 5** 

Opłaty dodatkowe 

1. Strony zgodnie ustalają, że Najemca ma obowiązek zawarcia we własnym imieniu i na własny rachunek umowy 

z dostawcami energii elektrycznej, dostawcami wody i ścieków oraz gazu. Do czasu zawarcia niniejszych umów 

Najemca będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Wynajmującego opłat z tytułu dostaw niniejszych mediów  

w wysokości odpowiadającej opłatom z tytułu dostaw energii elektrycznej, wody i ścieków oraz gazu 

ponoszonych przez Wynajmującego na rzecz dostawców niniejszych mediów ustalanych na podstawie stawek 

netto dostawcy. 

2. Niezależnie od czynszu, o którym mowa w § 4 ust.1 umowy, Najemca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz 

Wynajmującego opłat dodatkowych z tytułu odprowadzania wód opadowych i roztopowych w wysokości 

odpowiadającej opłatom z tytułu odprowadzania wód opadowych i roztopowych ponoszonych przez 

Wynajmującego na rzecz dostawcy usług odprowadzania wód opadowych i roztopowych, ustalonej  

na podstawie stawek netto dostawcy niniejszych usług. 

3. Do opłat netto, o których mowa w ust. 2, zostanie doliczony podatek od towarów i usług według odpowiedniej 

stawki obowiązującej w dniu wystawienia faktury. Faktury wystawiane będą z uwzględnieniem okresów 

rozliczeniowych ustalonych przez dostawców mediów i Urząd Miasta Wrocławia.  

4. Najemca zobowiązuje się do zapłaty należnych opłat dodatkowych w terminie 14 dni od dnia doręczenia faktury 

przez Wynajmującego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego. Za terminową zapłatę uznaje się 

dzień wpływu środków na rachunek bankowy Wynajmującego. 

 

§ 6 

Wypowiedzenie umowy 

1. Wynajmujący może wypowiedzieć niniejszą umowę z zachowaniem 6-miesięcznego okresu wypowiedzenia, 

ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w przypadku zawarcia umowy przedwstępnej dotyczącej 

zbycia nieruchomości, o której mowa w § 1 umowy. 

2. W przypadku wypowiedzenia umowy na podstawie ust. 1, Najemcy nie przysługują wobec Wynajmującego 

jakiekolwiek roszczenia odszkodowawcze ani rekompensaty związane z rozwiązaniem stosunku najmu. 

3. Najemca może wypowiedzieć niniejszą umowę z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia,  

ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w przypadku, gdy stanie się niewypłacalny w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe (Dz. U. z 2024 r. poz. 794). 

4. Umowa może być rozwiązana w dowolnym momencie za obopólną zgodą Stron, wyrażoną  

na piśmie pod rygorem nieważności. 

 

§ 7 

Rozwiązanie umowy  

1. Wynajmujący jest uprawniony do rozwiązania umowy, w każdym czasie, ze skutkiem natychmiastowym 

w przypadku, gdy Najemca: 

1) dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu lub innych należności wynikających z umowy za co najmniej dwa 

pełne okresy płatności, pod warunkiem pisemnego wezwania Najemcy do zapłaty i wyznaczenia mu 

https://sip.legalis.pl/urlSearch.seam?HitlistCaption=Odes%C5%82ania&pap_group=25004633&sortField=document-date&filterByUniqueVersionBaseId=true
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dodatkowego terminu, nie krótszego niż 5 dni kalendarzowych, do zapłaty zaległego czynszu lub innych 

należności;  

2) używa przedmiot najmu w sposób sprzeczny z umową lub jego przeznaczeniem,  

w szczególności niezgodnie z celem określonym w § 2 ust. 3 umowy; 

3) przez swoje zachowanie lub zaniechanie powoduje uciążliwości dla użytkowników nieruchomości 

przyległych (sąsiadujących) do przedmiotu najmu; 

4) nie wpłaci kaucji w terminie, o którym mowa w § 9 ust. 1 umowy; 

5) dopuszcza się istotnych naruszeń postanowień umowy, w szczególności narusza obowiązki określone 

w § 3 ust. 4 lub § 10 umowy. 

 2. Oświadczenie o rozwiązaniu umowy najmu wymaga zachowania formy dokumentowej. 

 

§ 8 
Nakłady 

1. Najemca nie ma prawa żądać obniżenia czynszu ani dochodzenia jakichkolwiek roszczeń wobec 

Wynajmującego z tytułu nakładów poniesionych na przedmiot najmu, w tym remonty lub adaptacje, chyba,  

że Wynajmujący wyraził, w formie pisemnej pod rygorem nieważności, zgodę na zwrot poniesionych nakładów. 

2. W przypadku rozwiązania umowy przez którąkolwiek ze Stron lub jej wygaśnięcia Najemca nie będzie dochodził 

żadnych roszczeń  z tytułu nakładów poniesionych na przedmiot najmu, chyba, że Wynajmujący wyraził 

w formie pisemnej pod rygorem nieważności, zgodę na zwrot poniesionych nakładów.. 

 

§ 9 

Kaucja 

1. W celu zabezpieczenia wszelkich roszczeń Wynajmującego wobec Najemcy wynikających  

z niniejszej umowy, Najemca wniesie kaucję pieniężną w kwocie odpowiadającej dwumiesięcznego stałemu 

składnikowi czynszu brutto. Na dzień zawarcia niniejszej kwota ta wynosi ……………. zł (słownie: 

………………. złotych). Kaucja musi zostać wpłacona najpóźniej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy. 

2. Wpłata kaucji stanowi warunek wydania przedmiotu najmu Najemcy. 

3. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i zostanie zwrócona Najemcy w terminie 60 dni od dnia zwrotu przedmiotu 

najmu, pod warunkiem braku zaległości finansowych oraz innych roszczeń Wynajmującego wynikających  

z niniejszej umowy. Zwrot kaucji nastąpi przelewem na rachunek bankowy Najemcy: ……………………………... 

4. W przypadku, gdy w okresie najmu Wynajmujący skorzysta z kaucji na poczet należności wynikających  

z niniejszej umowy, Najemca zobowiązuje się do jej uzupełnienia w terminie nie krótszym niż 7 dni od dnia 

otrzymania wezwania Wynajmującego. Brak uzupełnienia kaucji w wyznaczonym terminie uprawnia 

Wynajmującego do rozwiązania umowy z zachowaniem miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na 

koniec miesiąca kalendarzowego, w którym upływa okres wypowiedzenia. 

 

§ 10 

Obowiązki Najemcy 

1. Najemca jest zobowiązany do: 

1) używania przedmiotu najmu zgodnie z postanowieniami umowy; 

2) udostępnienia Wynajmującemu przedmiotu najmu w celu przeprowadzenia przeglądów obiektu, napraw 

oraz remontów, po uprzednim uzgodnieniu terminu; 

3) udostępnienia Wynajmującemu przedmiotu najmu w celu zastępczego wykonania prac obciążających 

Najemcę,  

4) udostępnienia Wynajmującemu przedmiotu najmu w celu dokonania odczytów stanu liczników: wody, 

energii elektrycznej, gazu (jeśli istnieje taka potrzeba), po wcześniejszym uzgodnieniu terminu; 
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5) utrzymywania przedmiotu najmu w czystości oraz zapewnienia odśnieżania dachu budynku oraz 

chodników przed nieruchomością na całej jej szerokości; 

6) dbania o stan techniczny i sanitarny przedmiotu najmu; 

7) stałej i odpowiedniej pielęgnacji ogrodu znajdującego się na przedmiocie najmu tak, aby jego stan nie 

ulegał pogorszeniu w porównaniu ze stanem z chwili wydania przedmiotu najmu; 

8) zapewnienia na własny koszt i ryzyko ochrony przedmiotu najmu; 

9) ubezpieczenia, według własnej decyzji, wniesionego do przedmiotu najmu mienia na wypadek utraty lub 

uszkodzenia; 

10) niezwłocznego zawiadomienia Wynajmującego o wszelkich szkodach powstałych w przedmiocie najmu; 

11) złożenia deklaracji o wysokości opłaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie miasta 

Wrocławia oraz przekazania Wynajmującemu kopii tej deklaracji wraz z dowodem jej złożenia oraz 

pokrywania wszystkich opłat związanych z gospodarowaniem odpadami w związku z korzystaniem  

z przedmiotu najmu; 

12) bieżącego informowania Wynajmującego (wraz z aktualizacją) o liczbie metrów kwadratowych przedmiotu 

najmu wykorzystywanych na cele działalności gospodarczej, w celu prawidłowego określenia wysokości 

podatku od nieruchomości i złożenia stosownych deklaracji. 

2. Najemca ponosi koszty bieżących napraw i konserwacji przedmiotu najmu, w szczególności dotyczących: 

1) naprawy podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych, okien i drzwi; 

2) malowania ścian, podłóg oraz drzwi wejściowych; 

3) instalacji i urządzeń technicznych, zapewniających korzystanie ze światła, ogrzewania, dopływu i odpływu 

wody; 

4) stałej i odpowiedniej pielęgnacji ogrodu znajdującego się na przedmiocie najmu tak, aby jego stan  

nie ulegał pogorszeniu w porównaniu ze stanem z chwili wydania przedmiotu najmu. 

3. Najemca nie może dokonywać remontów oraz adaptacji przedmiotu najmu bez uprzedniej zgody 

Wynajmującego wyrażonej   w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

4. Najemca zobowiązuje się do niezwłocznego przeprowadzania wszystkich niezbędnych napraw wynikających z 

eksploatacji przedmiotu najmu oraz do każdorazowego uzgadniania ich zakresu i terminu z Wynajmującym w 

formie dokumentowej. 

5. Wynajmujący lub upoważniona przez niego osoba ma prawo, po wcześniejszym powiadomieniu Najemcy, 

wejść do przedmiotu najmu w godzinach pracy Najemcy lub innych ustalonych przez Strony, w celu oceny stanu 

przedmiotu najmu. 

6. Najemca zobowiązuje się do umożliwienia przeprowadzania konserwacji sprzętu będącego własnością 

Wynajmującego, po wcześniejszym powiadomieniu. 

7. W przypadku awarii powodującej szkodę lub stwarzającej bezpośrednie ryzyko jej powstania, Najemca  

ma obowiązek niezwłocznie powiadomić Wynajmującego oraz udostępnić mu przedmiot najmu w celu 

usunięcia awarii. W razie nieobecności Najemcy lub jego odmowy udostępnienia przedmiotu najmu, 

Wynajmujący może wejść do przedmiotu najmu w obecności funkcjonariusza Policji lub Straży Miejskiej, a w 

sytuacji wymagającej interwencji Straży Pożarnej – również przy jej udziale. Jeśli dostęp do przedmiotu najmu 

uzyskano pod nieobecność Najemcy lub pełnoletniej osoby z nim zamieszkującej, Wynajmujący jest 

zobowiązany zabezpieczyć przedmiot najmu oraz znajdujące się w nim mienie do czasu przybycia Najemcy. Z 

tych czynności sporządza się protokół. 

8. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w przedmiocie najmu w okresie 

obowiązywania umowy, jeśli wynikają one z jego winy, winy jego pracowników lub osób trzecich, którym 

udostępnił przedmiot najmu. 

9. W terminie 14 dni od wydania przedmiotu najmu Najemca zobowiązany jest dostarczyć Wynajmującemu odpis 

aktu notarialnego zawierającego oświadczenie o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu 
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postępowania cywilnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1568) w zakresie obowiązku wydania przedmiotu najmu 

Wynajmującemu w dniu rozwiązania lub wygaśnięcia umowy. W przypadku niedopełnienia tego obowiązku 

Wynajmujący ma prawo żądać od Najemcy zapłaty kary umownej w wysokości 100 zł za każdy rozpoczęty 

dzień opóźnienia  lub rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym. 

 

§ 11 

Podnajem 

1. Najemca nie może bez zgody udzielonej przez Wynajmującego na piśmie, pod rygorem nieważności, 

podnajmować przedmiotu najmu ani oddawać go do używania osobie trzeciej na jakiejkolwiek podstawie, w tym 

w drodze umowy użyczenia.  

2. Najemca nie ma prawa przenosić na osobę trzecią praw ani obowiązków wynikających z niniejszej umowy, 

w tym dokonywać cesji jakiekolwiek wierzytelności przysługujących mu wobec Wynajmującego, bez uzyskania 

uprzedniej zgody Wynajmującego udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności.  

 

§ 12 

 Obowiązki Wynajmującego  

1. Wynajmujący zobowiązany jest do zapewnienia sprawnego działania istniejących urządzeń technicznych 

umożliwiających korzystanie z dostaw energii elektrycznej, gazu, wody oraz odprowadzenia ścieków. 

2. Do obowiązków Wynajmujący należy: 

1) dokonywanie napraw budynku, w tym jego elementów konstrukcyjnych, oraz jego urządzeń, przy czym 

koszty napraw szkód powstałych z winy Najemcy obciążają Najemcę; 

2) dokonywanie napraw lub wymiany elementów wewnętrznej instalacji wodociągowej, gazowej 

i kanalizacyjnej (z wyłączeniem urządzeń odbiorczych); 

3) przeprowadzenie wymaganych okresowych przeglądów technicznych budynku oraz jego instalacji, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami. 

3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za jakiekolwiek mienie ruchome wniesione przez Najemcę na teren 

nieruchomości będącej przedmiotem najmu. Najemca ma prawo do ubezpieczenia mienia na własny koszt i 

ryzyko. 

 

§ 13 

Sposób oraz termin płatności 

Czynsz najmu, opłaty dodatkowe oraz kaucja, określone odpowiednio w § 4-5 oraz § 9 niniejszej umowy, będą 

uiszczane przez Najemcę na rachunek bankowy Wynajmującego prowadzony w Banku Zachodnim WBK 

o numerze …………………………………………………, w terminach określonych w niniejszej umowie. 

 

§ 14 

Zwrot przedmiotu najmu 

1. W dniu wygaśnięcia lub rozwiązania umowy Najemca wyda Wynajmującemu przedmiot najmu bez konieczności 

odrębnego wezwania nie później niż w terminie 7 dni liczonych od dnia zakończenia obowiązywania umowy. 

Najemca zobowiązuje się zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem normalnego 

zużycia.  

2. Najemca zobowiązuje się zwrócić przedmiot najmu w stanie opróżnionym ze wszystkich urządzeń, 

wyposażenia, towarów lub innych rzeczy wniesionych przez Najemcę lub osoby trzecie działające na jego  

zlecenie. 
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3. Strony zgodnie ustalają, że na okoliczność wydania przedmiotu najmu zostanie sporządzony protokół zdawczo-

odbiorczy. W przypadku odmowy podpisania protokołu przez Najemcę, Wynajmujący będzie uprawniony  

do sporządzenia jednostronnie podpisanego protokołu, którego treść będzie wiążąca dla Stron umowy.  

4. W przypadku niezrealizowania przez Najemcę obowiązku usunięcia rzeczy wniesionych przez Najemcę lub 

osoby trzecie działające na jego zlecenie, Wynajmującemu przysługuje prawo ich usunięcia na koszt i ryzyko 

Najemcy. 

5. Najemca oświadcza, że w przypadku niewykonania zobowiązania do opróżnienia przedmiotu najmu, wyraża 

zgodę na usunięcie przez Wynajmującego z przedmiotu najmu jego rzeczy na koszt i ryzyko Najemcy. W takim 

przypadku Wynajmujący wyznaczy Najemcy termin nie krótszy niż 3 dni na usunięcie tych rzeczy, pod rygorem 

przystąpienia do ich usunięcia po bezskutecznym upływie wskazanego terminu. W przypadku skorzystania  

z niniejszego uprawnienia Najemca zobowiązany będzie do zwrotu wszelkich kosztów i wydatków poniesionych 

w związku z koniecznością opróżnienia przedmiotu najmu do maksymalnej kwoty wynoszącej 10 000 zł netto 

(wykonanie zastępcze).  

6. Jeśli Najemca nie opuści przedmiotu najmu w dniu wygaśnięcia lub rozwiązania umowy najmu, 

Wynajmującemu przysługuje odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokości 1/15 

(jedna piętnasta) kwoty netto, o której mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 umowy, za każdy rozpoczęty dzień zajmowania 

przedmiotu najmu bez tytułu prawnego. Strony ustalają, iż w przypadku, gdy szkoda poniesiona przez 

Wynajmującego na skutek niewydania przedmiotu najmu przez Najemcę po rozwiązaniu lub wygaśnięciu 

umowy przewyższy wysokość odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu określonego  

w zdaniu poprzednim, Wynajmujący będzie uprawniony do żądania zapłaty odszkodowania przewyższającego 

wysokość zastrzeżonego odszkodowania.  

7. W okresie bezumownego korzystania z przedmiotu najmu, Najemca niezależnie  

od odszkodowania określonego w ust. 6 zobowiązany będzie do ponoszenia uiszczać wszystkich kosztów 

związanych z korzystaniem z przedmiotu najmu, w tym w szczególności opłat za zużycie 

mediów oraz odbiór odpadów komunalnych, zgodnie z § 5 umowy. 

 

§ 15 

Przetwarzanie danych 

1. Wynajmujący i Najemca oświadczają, iż realizują obowiązki Administratora Danych Osobowych w zakresie 

określonym przepisami rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 

2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie 

danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), zwanym dalej „RODO” oraz wydanymi na jego podstawie krajowymi 

przepisami z zakresu ochrony danych osobowych. 

2. Podstawą przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit b RODO, a to w związku 

 z koniecznością przygotowania i zawarcia oraz realizacji umowy, art. 6 ust. 1 lit c RODO a to w związku  

z przetwarzaniem danych niezbędnych do rozliczenia umowy oraz art. 6 ust. 1 lit. f a to w związku z tym,  

że strony umowy przetwarzają dane wyłącznie w związku z celem jakim jest zawarcie i wykonanie postanowień 

umowy. 

3. Strony umowy oświadczają, iż przetwarzane przez nich dane będą przetwarzane wyłącznie przez czas 

obowiązywania umowy oraz zgodnie z przepisami określającymi ww. obowiązki w zakresie prawa 

podatkowego, finansowego, archiwistyki.  

4. Strony umowy zgodnie oświadczają, iż zapewniają przestrzeganie zasad przetwarzania i ochrony danych 

osobowych zgodnie z przepisami RODO oraz wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z zakresu 

ochrony danych osobowych, w szczególności zachowania przekazywanych danych w poufności. 
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5. Strony umowy zgodnie oświadczają, iż zapewniają wypełnianie obowiązku informacyjnego przewidzianego  

w art. 13 lub art. 14 RODO wobec osób fizycznych, których dane osobowe zostały bezpośrednio lub pośrednio 

pozyskane w celu realizacji umowy, w szczególności wobec pracowników delegowanych do wykonywania 

pracy, osób reprezentujących, pełnomocników, osób wskazanych do kontaktów i/lub koordynacji  

w celu zawarcia lub wykonywania umowy, a także osób, przy pomocy których realizuje umowę, w tym 

podwykonawców – których dane ujawniono dla potrzeb zawarcia i wykonania niniejszej umowy. W przypadku 

zaistnienia sytuacji przekazywania danych w innym celu i zakresie niż wskazuje klauzule informacyjne, Strony 

umowy zobowiązują się je uzupełnić i przekazać osobom, których dane przekazuje, również te informacje. Dane 

będą udostępniane wyłącznie upoważnionym do przetwarzania pracownikom Stron umowy. 

6. Dane osobowe mogą zostać udostępnione innym podmiotom, organom wyłącznie w oparciu o przepisy prawa 

powszechnie obowiązującego. 

7. Przetwarzane przez strony umowy dane nie będą przekazywane przez Strony umowy poza teren Polski/UE/ 

Europejskiego Obszaru Gospodarczego. 

8. Podmiotom danych osobowych przysługują prawa: 

1) Prawo dostępu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; 

2) Prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 

3) Prawo do ograniczenia przetwarzania danych; 

4) Prawo do przenoszenia danych; 

9. Podmiotom danych przysługuje prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, 

ul. Stawki 2; 00-193 Warszawa; adres strony internetowej WWW: https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt, tel. (22) 

531 03 00 - gdy uznają, iż przetwarzanie Państwa danych osobowych narusza przepisy RODO lub inne przepisy 

dotyczące przetwarzania danych osobowych. 

 

 

§ 16  

Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

cywilnego. 

2. Strony ustalają, że sądem właściwym miejscowo dla sporów mogących wyniknąć z niniejszej umowy jest sąd 

miejscowo właściwy dla siedziby Wynajmującego.  

3. Z zastrzeżeniem wyjątków przewidzianych w umowie wszelkie zmiany treści umowy wymagają dla swej 

ważności formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności. 

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron. 

 

 

…………………………………..                                 …………………………………… 

       W Y N A J M U J Ą C Y                                                   N A J E M C A 

 

 

https://www.uodo.gov.pl/pl/p/kontakt

