
Załącznik nr 2. Wzór Umowy 

 

UMOWA NAJMU 

zawarta w dniu ..... we Wrocławiu pomiędzy: 

Akademią Muzyczną im. Karola Lipińskiego we Wrocławiu,  
z siedzibą we Wrocławiu, Plac Jana Pawła II nr 2, 50-043 Wrocław, NIP 897 15 46 349,  
reprezentowaną przez: 
……….- …………………….., 
- zwaną dalej „Wynajmującym”, 
a 
 

……. z siedzibą …. KRS ………. NIP: …. itp. 
REGON: …., reprezentowanym/-ą przez …………………………………….., adres poczty e-mail: ……@... 
- zwaną/-ym dalej Najemcą, łącznie zwanymi dalej „Stronami”, o następującej treści: 
 

§ 1 
Przedmiot umowy 

1. Wynajmujący oświadcza, że przysługuje mu tytuł prawny do nieruchomości położonej we Wrocławiu 

przy ul. Aleksandra Zelwerowicza 7–11A oraz jest uprawniony do dysponowania tą nieruchomością 

w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy (dalej również jako  „Budynek 

E”) 

2. Przedmiotem najmu jest powierzchnia 2,5 m² (słownie: dwa i pół metra kwadratowego), usytuowana 

na parterze w Budynku E (dalej również jako „Przedmiot Najmu”). 

3. Wynajmujący oddaje Najemcy Przedmiot Najmu do używania, a Najemca bierze go w najem w celu 

prowadzenia działalności gospodarczej polegającej na instalacji i obsłudze automatów vendingowych 

(dalej również jako „automaty”) oferujących sprzedaż napojów zimnych lub gorących oraz przekąsek. 

4. Najemca zobowiązuje się do terminowej zapłaty czynszu oraz innych opłat związanych z używaniem 

Przedmiotu Najmu, na zasadach określonych w umowie. 

5. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 (trzech) lat, licząc od dnia jej zawarcia tj. do dnia…… 

z możliwością jest przedłużenia, za zgodą Stron, do 5 lat.  

§ 2 
Oświadczenia Stron 

1. Najemca oświadcza, że przedmiot najmu będzie wykorzystywał na cele związane z prowadzoną 

działalnością gospodarczą, o której mowa w § 1 ust. 3 umowy. Zmiana przedmiotu działalności 

prowadzonej przez Najemcę w przedmiocie najmu wymaga zgody Wynajmującego. 

2. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem faktycznym przedmiotu umowy i nie wnosi 

zastrzeżeń. 

3. Najemca ubezpieczy we własnym zakresie zarówno od kradzieży, jak i od zniszczenia w pełnym 

zakresie automaty wniesiony do przedmiotu najmu. W przypadku szkody wynikłej z braku 

ubezpieczenia, Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności względem Najemcy, chyba że szkoda 

wynikła z winy Wynajmującego. 

4. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za uszkodzenia automatu spowodowane działaniem 

osób trzecich.  



5. Wynajmujący zapewni Najemcy dostęp do przyłącza energii elektrycznej oraz wody. 

 
§ 3 

Obowiązki Najemcy 
1. Najemca zobowiązuje się dbać o przedmiot najmu i używać go zgodnie z przeznaczeniem 

oraz utrzymywać we właściwym stanie technicznym i sanitarnym. 
2. Najemca zobowiązany jest do: 

1) przeprowadzenia, w uzgodnieniu z Wynajmującym i na własny koszt, niezbędnych prac 
przygotowawczych oraz instalacji niezbędnych urządzeń, w tym automatów. Strony zgodnie 
ustalają, że nakłady poniesione przez najemcę na adaptację nie będą podlegały rozliczeniu 
z Wynajmującym po zakończeniu najmu; 

2) zaopatrywania automatów w artykuły spożywcze na własny koszt; 
3) utrzymania automatów w porządku i sprawności technicznej oraz zapewnienia kosza na odpady 

w ich pobliżu przez cały czas trwania umowy; 
4) uzupełnienia automatów w sposób ciągły, zapewniając stałą dostępność produktów. 

3. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego podnajmować przedmiotu najmu ani go oddawać 
do używania w drodze użyczenia. 

4. Strony zgodnie ustalają, że podmiotem obsługującym automaty jest Najemca lub inne upoważnione 
przez nie go osoby. 

5. Wynajmujący w miarę możliwości zobowiązuje się nie ograniczać widoczności ani dostępu do 
automatów. 

6. Wszelkie zgłoszenia nieprawidłowości działania automatów Najemca przyjmuje pod numerem 
telefonu wskazanym na automacie lub na adres poczty elektronicznej wskazany w komparycji 
umowy. 

 
§ 4 

Czynsz 
1. Najemca będzie uiszczał Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w wysokości …. zł netto oraz  

kwotę odpowiadającą podatkowi od nieruchomości za przedmiot najmu - powiększone o należny 
podatek od towarów i usług (VAT) obowiązujący w dniu wystawienia faktury VAT. 

2. Czynsz będzie płatny z góry, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego,  
w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia. Strony ustalają, że faktury będą przesyłane w formie 
elektronicznej na adres e-mail Najemcy: ……………..@................ Za dzień doręczenia faktury uznaje 
się dzień wysłania jej przez Wynajmującego na wskazany adres e-mail. 

3. Dla zachowania terminu zapłaty czynszu najmu decydująca jest data wpływu należności na rachunek 
bankowy Wynajmującego. Czynsz za niepełny miesiąc zostanie naliczony proporcjonalnie do liczby 
dni obowiązywania umowy, przyjmując, że każdy miesiąc liczy 30 dni. 

4. Wynajmujący ma prawo do waloryzacji stawki czynszu po upływie każdego roku kalendarzowego, 
począwszy od 2027 roku, wg średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych 
ogółem, publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za 
rok poprzedni (wskaźnik waloryzacyjny). Informację o nowej wysokości stałej stawki czynszu zostanie 
przesłana Najemcy wraz z fakturą VAT za marzec danego roku, przy czym stawka czynszu w nowej 
wysokości będzie obowiązywał od 1 marca danego roku do 1 marca następnego roku.   

5. Waloryzacja stałej stawki czynszu nie zostanie zastosowana, jeżeli wskaźnik waloryzacyjny za dany 
rok wyniesie „0” lub wartość ujemną. 

§ 5 
Opłaty dodatkowe 

1. Poza czynszem Najemca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Wynajmującego opłat dodatkowych 
za energię elektryczną według ilości zużytej energii, określonej na podstawie wskazań miernika 
i stawek brutto dostawcy energii elektrycznej Wynajmującego. 



2. Zapłata opłat dodatkowych następować będzie w terminie 14 dni od dnia doręczenia faktury przez 

Wynajmującego. 

3. Czynsz najmu oraz opłaty dodatkowe określone w umowie Najemca będzie dokonywał przelewem 

bankowym na rachunek bankowy Wynajmującego wskazany w fakturze VAT. 

 

§ 6 

Kaucja 

1. Na zabezpieczenie roszczeń Wynajmującego wynikających z niniejszej umowy Najemca w terminie 

14 od dnia zawarcia umowy tj. do dnia  ….. 2025 r. wniesie kaucję w wysokości 2200 zł (słownie: dwa 

tysiące zł), na rachunek bankowy Wynajmującego. 

2. Kaucja nie jest oprocentowana i zwrócona będzie Najemcy w przypadku braku roszczeń 

Wynajmującego wynikających z niniejszej umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia zwrotu 

przedmiotu najmu przez Najemcę, potwierdzonego podpisanym protokołem odbioru przez 

Wynajmującego na rachunek bankowy wskazany przez Najemcę. 

§ 7 

Zwrot przedmiotu najmu 

1. W dniu wygaśnięcia lub rozwiązania umowy Najemca zobowiązany jest wydać Wynajmującemu 

przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem normalnego zużycia. 

2. Strony zgodnie ustalają, że na okoliczność wydania przedmiotu najmu Wynajmującemu, sporządzą 

protokół odbioru, sporządzonego i podpisanego przez obie strony. W przypadku nieobecności 

Najemcy w wyznaczonym terminie przekazania przedmiotu najmu lub jego odmowy podpisania 

protokołu, Wynajmujący będzie uprawniony do jednostronnego sporządzenia protokołu zdawczo-

odbiorczego, który będzie stanowił dowód wydania przedmiotu najmu w stanie opisanym w tym 

protokole.  

3. W przypadku nieusunięcia rzeczy przez Najemcę, Wynajmujący przysługiwać będzie prawo ich 

usunięcia na koszt i ryzyko Najemcy. 

4. Najemca oświadcza, że w przypadku niewykonania zobowiązania do opróżnienia przedmiotu najmu 

wyraża zgodę na usunięcie przez Wynajmującego z przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy 

wielkich przedmiotów i rzeczy wniesionych przez Najemcę. W tym celu Wynajmujący wyznaczy 

Najemcy termin nie krótszy niż 3 dni do opróżnienia przedmiotu najmu z zagrożeniem, że po 

bezskutecznym upływie terminu przystąpi do opróżnienia przedmiotu najmu na koszt i ryzyko 

Najemcy. W przypadku skorzystania z niniejszego uprawnienia Najemca zobowiązany będzie do 

zwrotu wszelkich kosztów i wydatków poniesionych w związku z koniecznością opróżnienia 

przedmiotu najmu do maksymalnej kwoty wynoszącej 10 000 zł brutto. 

5. Strony zgodnie ustalają, że jeśli Najemca nie opuści przedmiotu najmu w dniu wygaśnięcia lub 

rozwiązania umowy najmu, Wynajmującemu przysługuje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie 

przedmiotu najmu w wysokości 1/15 (jedna piętnasta) kwoty czynszu netto, o której mowa w § 4 ust. 

1 umowy za każdy rozpoczęty dzień zajmowania przedmiotu najmu bez tytułu prawnego. Strony 

ustalają, iż w przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Wynajmującego na skutek niewydania 

przedmiotu najmu przez Najemcę po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy przewyższy wysokość 

odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu określonego w zdaniu poprzednim, 

Wynajmujący będzie uprawniony do żądania zapłaty odszkodowania przewyższającego wysokość 

zastrzeżonego odszkodowania. 

6. W okresie bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Najemca niezależnie od wynagrodzenia 

określonego w ust. 5 zobowiązany będzie uiszczać należne opłaty dodatkowe, o których mowa w § 5 

umowy. 



§ 8 

Rozwiązanie umowy 

1. Wynajmujący jest uprawniony do rozwiązania umowy w każdym czasie ze skutkiem 

natychmiastowym w przypadku, gdy: 

1) Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu lub innych należności określonych w niniejszej 

umowie co najmniej dwa miesiące, pod warunkiem wezwania Najemcy do zapłaty i wyznaczenia 

mu dodatkowego co najmniej 7-dniowego terminu do zapłaty zaległego czynszu lub innych 

należności określonych w umowie; 

2) Najemca użytkuje przedmiot najmu niezgodnie z celem określonym w § 1 ust. 3 umowy; 

3) Najemca narusza obowiązki określone w § 2 ust. 1 lub § 3 niniejszej umowy; 

4) Dopuszcza się sprzedaży napojów alkoholowych w Przedmiocie Najmu, w szczególności za 

pośrednictwem automatów. 

2. Oświadczenie o rozwiązaniu umowy najmu musi być dokonane w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności. 

3. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego z powodów określonych w ust. 1 

Wynajmujący może żądać od Najemcy zapłaty kary umownej w wysokości równowartości 10% kwoty 

brutto czynszu za okres pozostały do końca obowiązywania umowy. 

4. Za wszelkie szkody w przedmiocie najmu powstałe w okresie najmu z winy Najemcy, jego 

pracowników lub osób trzecich odpowiedzialność ponosi Najemca. 

5. Nakłady poniesione przez Najemcę w czasie trwania umowy, w szczególności na remonty i 

konserwację Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmującego nie mogą stanowić podstawy do żądania 

obniżenia czynszu, a w razie ustania najmu, nie będą stanowić podstawy do żadnych roszczeń 

wobec Wynajmującego. 

6. Strony zgodnie ustalają, że Wynajmujący może wypowiedzieć umowę z zachowaniem miesięcznego 

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w którym upłynie okres 

wypowiedzenia w razie konieczności przeprowadzenie remontu, modernizacji w nieruchomości, o 

którym mowa w § 1 umowy, a także w razie konieczności korzystania z Przedmiotu najmu na potrzeby 

działalności statutowej przez Wynajmującego lub innych zmian funkcjonalnych budynku E lub jego 

części, wynikających z decyzji administracyjnych lub zmiany sposobu użytkowania przedmiotu 

najmu. 

7. W związku z wypowiedzeniem umowy w przypadku, o którym mowa w ust. 6 Najemcy nie przysługują 

żadne roszczenia wobec Wynajmującego. 

 

§ 9 

Przetwarzanie danych osobowych 

1. Strony wzajemnie ustalają, iż podstawą prawną przetwarzania danych osobowych osób 

reprezentujących strony i osób wyznaczonych do kontaktów roboczych oraz odpowiedzialnych 

za koordynację i realizację niniejszej umowy jest art. 6 ust. 1 lit. f RODO, co oznacza, że żadna 

ze stron nie będzie wykorzystywać tych danych w celu innym niż realizacja umowy. 

2. Zgodnie z treścią art. 13 oraz art. 14 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 

2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem 

danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 

95/46/WE (dalej RODO): 

1) Najemca informuje, iż jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do osób ze strony 

Wynajmującego; 

2) Wynajmujący informuje, iż jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do osób 

ze strony Najemcy. 



3. Dane osobowe osób będących stronami niniejszej umowy są przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 

lit. b RODO, a w przypadku osób będącymi reprezentantami stron, osób wyznaczonych do kontaktów 

roboczych oraz odpowiedzialnych za koordynację i realizację niniejszej umowy na podstawie art. 6 

ust. 1 lit. f RODO, w celu związanym z zawarciem oraz realizacją umowy. Dane osobowe będą 

przechowywane przez strony do czasu rozliczenia realizacji przedmiotu umowy oraz przez okres 

wymagany przez przepisy o archiwizacji. Osoby wyznaczone do kontaktów roboczych oraz 

odpowiedzialne za koordynację i realizację umowy, a także osoby będące stroną lub reprezentantami 

stron umowy posiadają prawo dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich sprostowania, 

usunięcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu. 

Mają one również prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy 

uznają, iż przetwarzanie ich danych osobowych narusza przepisy RODO. 

Z Inspektorem Ochrony Danych można kontaktować się mailowo, pod adresem iod@amkl.edu.pl  

a także pocztą tradycyjną pod adresem pl. Jana Pawła II nr 2, 50-043 Wrocław, z dopiskiem 

„do Inspektora Ochrony Danych". 

4. Strony oświadczają, że dostęp do danych osobowych, które zostały im udostępnione na podstawie 

niniejszej umowy, będzie ograniczony do uprawnionych osób. Dane osobowe nie będą poddawane 

profilowaniu. Strony nie będą przekazywać danych osobowych do państwa trzeciego lub organizacji 

międzynarodowej. Dane osobowe mogą zostać udostępnione organom uprawnionym na podstawie 

przepisów prawa. 

5. W przypadku naruszenia ochrony danych osobowych w związku z realizacją postanowień umowy, 

Strona stwierdzająca naruszenie jest zobowiązana do powiadomienia o tym fakcie drugiej strony 

w ciągu 24 godzin na adres mailowy, o którym mowa w ust. 3 wraz z opisem okoliczności naruszenia 

i podjętych działaniach zaradczych. Po upływie 24 godzin strona dołączy również wyjaśnienie 

dotyczące opóźnienia w przesłaniu powiadomienia. 

6. Strony nawzajem zobowiązują się do wykonania obowiązku informacyjnego w imieniu administratora 

wobec osób będących ich reprezentantami, osób wyznaczonych do kontaktów roboczych oraz 

odpowiedzialnych za koordynację i realizację niniejszej Umowy. 

 

§ 10 

Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają, pod rygorem nieważności, zachowania 

formy pisemnej lub dokumentowej oraz sporządzenia stosownego aneksu. 

 

§ 11 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 

kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.). 

 

§ 12 

Ewentualne spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą podlegały rozstrzygnięciu przez 

sąd powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego. 

 

§ 13 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron. 

 

 

 

   ……………………………….                                                                     …………………………… 

          Wynajmujący                                                                                            Najemca 
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