Zatacznik nr 2. Wzér Umowy

UMOWA NAJMU

zawarta w dniu ..... we Wroctawiu pomiedzy:

Akademia Muzyczna im. Karola Lipifiskiego we Wroctawiu,
z siedzibg we Wroctawiu, Plac Jana Pawta Il nr 2, 50-043 Wroctaw, NIP 897 15 46 349,
reprezentowang przez:

....... z siedzibg .... KRS ..........NIP: ... itp.
REGON: ...., reprezentowanym/-g Przez ..........cccceeeiiiiuinneeeessiiiinnnn, , adres poczty e-mail: ...... @...
- zwana/-ym dalej Najemca, facznie zwanymi dalej ,,Stronami”, o nastepujacej tresci:

1
Przedmi§ot umowy
. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu tytut prawny do nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Aleksandra Zelwerowicza 7-11A oraz jest uprawniony do dysponowania tg nieruchomoscig
w zakresie niezbednym do wykonania postanowien niniejszej umowy (dalej réwniez jako ,Budynek
E’)
Przedmiotem najmu jest powierzchnia 2,5 m? (stownie: dwa i pot metra kwadratowego), usytuowana
na parterze w Budynku E (dalej rowniez jako ,Przedmiot Najmu”).
. Wynajmujacy oddaje Najemcy Przedmiot Najmu do uzywania, a Najemca bierze go w najem w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na instalacji i obstudze automatéw vendingowych
(dalej rowniez jako ,automaty”) oferujgcych sprzedaz napojow zimnych lub goracych oraz przekasek.
Najemca zobowigzuije sie do terminowej zaptaty czynszu oraz innych optat zwigzanych z uzywaniem
Przedmiotu Najmu, na zasadach okreslonych w umowie.
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 (trzech) lat, liczac od dnia jej zawarcia tj. do dnia......
z mozliwo$cig jest przedtuzenia, za zgodg Stron, do 5 lat.

§2

Oswiadczenia Stron
Najemca o$wiadcza, ze przedmiot najmu bedzie wykorzystywat na cele zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 umowy. Zmiana przedmiotu dziatalno$ci
prowadzonej przez Najemce w przedmiocie najmu wymaga zgody Wynajmujacego.
Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym przedmiotu umowy i nie wnosi
zastrzezen.
Najemca ubezpieczy we wtasnym zakresie zarowno od kradziezy, jak i od zniszczenia w petnym
zakresie automaty wniesiony do przedmiotu najmu. W przypadku szkody wyniktej z braku
ubezpieczenia, Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci wzgledem Najemcy, chyba Zze szkoda
wynikta z winy Wynajmujacego.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia automatu spowodowane dziataniem
0s6b trzecich.



. Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do przytgcza energii elektrycznej oraz wodly.

§3
Obowiazki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie¢ dbaC o przedmiot najmu i uzywa¢ go zgodnie z przeznaczeniem

oraz utrzymywac we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

Najemca zobowigzany jest do:

1) przeprowadzenia, w uzgodnieniu z Wynajmujagcym i na wiasny koszt, niezbednych prac
przygotowawczych oraz instalacji niezbednych urzadzen, w tym automatéw. Strony zgodnie
ustalajg, ze naktady poniesione przez najemce na adaptacje nie bedg podlegaty rozliczeniu
z Wynajmujacym po zakonczeniu najmu;

2) zaopatrywania automatow w artykuty spozywcze na wiasny koszt;

3) utrzymania automatdéw w porzadku i sprawno$ci technicznej oraz zapewnienia kosza na odpady
w ich poblizu przez caty czas trwania umowy;

4) uzupetnienia automatow w sposob ciagty, zapewniajac statg dostepno$¢ produktow.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowac przedmiotu najmu ani go oddawac

do uzywania w drodze uzyczenia.

Strony zgodnie ustalaja, ze podmiotem obstugujacym automaty jest Najemca lub inne upowaznione

przez nie go osoby.

. Wynajmujacy w miare mozliwosci zobowigzuje sie nie ogranicza¢ widocznosci ani dostepu do

automatow.

. Wszelkie zgtoszenia nieprawidtowosci dziatania automatéw Najemca przyjmuje pod numerem

telefonu wskazanym na automacie lub na adres poczty elektronicznej wskazany w komparyciji

umowy.

§4
Czynsz

Najemca bedzie uiszczat Wynajmujgcemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci .... zt netto oraz
kwote odpowiadajgcg podatkowi od nieruchomosci za przedmiot najmu - powigekszone o nalezny
podatek od towardw i ustug (VAT) obowigzujacy w dniu wystawienia faktury VAT.
Czynsz bedzie ptatny z géry, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Strony ustalajg, ze faktury bedq przesytane w formie
elektronicznej na adres e-mail Najemcy: ................. () Za dzien doreczenia faktury uznaje
sie dzien wystania jej przez Wynajmujacego na wskazany adres e-mail.
Dla zachowania terminu zapfaty czynszu najmu decydujgca jest data wptywu naleznosci na rachunek
bankowy Wynajmujacego. Czynsz za niepetny miesigc zostanie naliczony proporcjonalnie do liczby
dni obowigzywania umowy, przyjmujac, ze kazdy miesiac liczy 30 dni.
. Wynajmujacy ma prawo do waloryzacji stawki czynszu po uptywie kazdego roku kalendarzowego,
poczawszy od 2027 roku, wg Sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogdtem, publikowanego w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za
rok poprzedni (wskaznik waloryzacyjny). Informacje o nowej wysoko$ci statej stawki czynszu zostanie
przestana Najemcy wraz z fakturg VAT za marzec danego roku, przy czym stawka czynszu w nowej
wysokosci bedzie obowigzywat od 1 marca danego roku do 1 marca nastepnego roku.
. Waloryzacja statej stawki czynszu nie zostanie zastosowana, jezeli wskaznik waloryzacyjny za dany
rok wyniesie ,0” lub warto$¢ ujemna.

§5

Optaty dodatkowe
Poza czynszem Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optat dodatkowych
za energie elektryczng wedtug ilosci zuzytej energii, okre$lonej na podstawie wskazan miernika
i stawek brutto dostawcy energii elektrycznej Wynajmujacego.



. Zaptata optat dodatkowych nastepowac bedzie w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury przez
Wynajmujgcego.

Czynsz najmu oraz optaty dodatkowe okre$lone w umowie Najemca bedzie dokonywat przelewem
bankowym na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w fakturze VAT.

§6
Kaucja

Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy Najemca w terminie
14 od dnia zawarcia umowy j. do dnia ..... 2025 r. wniesie kaucje w wysoko$ci 2200 zt (stownie: dwa
tysigce zt), na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Kaucja nie jest oprocentowana i zwrdcona bedzie Najemcy w przypadku braku roszczen
Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia zwrotu
przedmiotu najmu przez Najemce, potwierdzonego podpisanym protokotem odbioru przez
Wynajmujacego na rachunek bankowy wskazany przez Najemce.

§7
Zwrot przedmiotu najmu
. W dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest wyda¢ Wynajmujacemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Strony zgodnie ustalaja, ze na okoliczno$¢ wydania przedmiotu najmu Wynajmujgcemu, sporzadza
protokét odbioru, sporzadzonego i podpisanego przez obie strony. W przypadku nieobecnosci
Najemcy w wyznaczonym terminie przekazania przedmiotu najmu lub jego odmowy podpisania
protokotu, Wynajmujacy bedzie uprawniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktory bedzie stanowit dowdd wydania przedmiotu najmu w stanie opisanym w tym
protokole.
. W przypadku nieusuniecia rzeczy przez Najemce, Wynajmujacy przystugiwa¢ bedzie prawo ich
usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy.
Najemca o$wiadcza, ze w przypadku niewykonania zobowigzania do oprdznienia przedmiotu najmu
wyraza zgode na usuniecie przez Wynajmujacego z przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy
wielkich przedmiotoéw i rzeczy wniesionych przez Najemce. W tym celu Wynajmujacy wyznaczy
Najemcy termin nie krotszy niz 3 dni do oprdznienia przedmiotu najmu z zagrozeniem, ze po
bezskutecznym uptywie terminu przystapi do oprdéznienia przedmiotu najmu na koszt i ryzyko
Najemcy. W przypadku skorzystania z niniejszego uprawnienia Najemca zobowigzany bedzie do
zwrotu wszelkich kosztow i wydatkéw poniesionych w zwigzku z koniecznoscig oprdznienia
przedmiotu najmu do maksymalnej kwoty wynoszacej 10 000 zt brutto.
Strony zgodnie ustalaja, ze jesli Najemca nie opusci przedmiotu najmu w dniu wygasniecia lub
rozwigzania umowy najmu, Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
przedmiotu najmu w wysokosci 1/15 (jedna pietnasta) kwoty czynszu netto, o ktdrej mowa w § 4 ust.
1 umowy za kazdy rozpoczety dzien zajmowania przedmiotu najmu bez tytutu prawnego. Strony
ustalajg, iz w przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Wynajmujacego na skutek niewydania
przedmiotu najmu przez Najemce po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy przewyzszy wysokos¢
odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu okre$lonego w zdaniu poprzednim,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do zadania zaptaty odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
zastrzezonego odszkodowania.
. W okresie bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Najemca niezaleznie od wynagrodzenia
okreslonego w ust. 5 zobowigzany bedzie uiszczaé nalezne optaty dodatkowe, o ktérych mowa w § 5
umowy.



§8

Rozwiazanie umowy

. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy w kazdym czasie ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku, gdy:

1) Najemca dopuszcza sig zwtoki z zaptatg czynszu lub innych nalezno$ci okre$lonych w niniejszej
umowie co najmniej dwa miesigce, pod warunkiem wezwania Najemcy do zapfaty i wyznaczenia
mu dodatkowego co najmniej 7-dniowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu lub innych
naleznosci okreslonych w umowie;

2) Najemca uzytkuje przedmiot najmu niezgodnie z celem okreslonym w § 1 ust. 3 umowy;

3) Najemca narusza obowigzki okreslone w § 2 ust. 1 lub § 3 niniejszej umowy;

4) Dopuszcza sie sprzedazy napojéw alkoholowych w Przedmiocie Najmu, w szczegdlnosci za
posrednictwem automatow.

Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy najmu musi by¢ dokonane w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci.

. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego z powoddw okreslonych w ust. 1

Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy zapfaty kary umownej w wysokosci rownowartosci 10% kwoty

brutto czynszu za okres pozostaty do korica obowigzywania umowy.

. Za wszelkie szkody w przedmiocie najmu powstate w okresie najmu z winy Najemcy, jego

pracownikow lub osob trzecich odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

Naktady poniesione przez Najemce w czasie trwania umowy, w szczegdlnoSci na remonty i

konserwacje Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmujacego nie mogq stanowi¢ podstawy do zadania

obnizenia czynszu, a w razie ustania najmu, nie bedq stanowi¢ podstawy do zadnych roszczen
wobec Wynajmujacego.

Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem miesiecznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w ktorym uptynie okres

wypowiedzenia w razie koniecznosci przeprowadzenie remontu, modernizacji w nieruchomosci, o

ktorym mowa w § 1 umowy, a takze w razie koniecznosci korzystania z Przedmiotu najmu na potrzeby

dziatalno$ci statutowej przez Wynajmujacego lub innych zmian funkcjonalnych budynku E lub jego
czesci, wynikajacych z decyzji administracyjnych lub zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu
najmu.

. Wzwigzku z wypowiedzeniem umowy w przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 Najemcy nie przystugujq

Zadne roszczenia wobec Wynajmujacego.

§9
Przetwarzanie danych osobowych

Strony wzajemnie ustalaja, iz podstawg prawng przetwarzania danych osobowych 0s6b
reprezentujgcych strony i osob wyznaczonych do kontaktow roboczych oraz odpowiedzialnych
za koordynacije i realizacje niniejszej umowy jest art. 6 ust. 1 lit. f RODO, co oznacza, ze zadna
ze stron nie bedzie wykorzystywac tych danych w celu innym niz realizacja umowy.
. Zgodnie z trescig art. 13 oraz art. 14 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (dalej RODO):
1) Najemca informuje, iz jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do 0séb ze strony

Wynajmujacego;
2) Wynajmujacy informuje, iz jest administratorem danych osobowych w odniesieniu do oséb

ze strony Najemcy.



3. Dane osobowe 0s6b bedacych stronami niniejszej umowy sg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1
lit. b RODO, a w przypadku osob bedacymi reprezentantami stron, 0sob wyznaczonych do kontaktow
roboczych oraz odpowiedzialnych za koordynacje i realizacje niniejszej umowy na podstawie art. 6
ust. 1 lit. f RODO, w celu zwigzanym z zawarciem oraz realizacjq umowy. Dane osobowe bedg
przechowywane przez strony do czasu rozliczenia realizacji przedmiotu umowy oraz przez okres
wymagany przez przepisy o archiwizacji. Osoby wyznaczone do kontaktéw roboczych oraz
odpowiedzialne za koordynacije i realizacje umowy, a takze osoby bedace strong lub reprezentantami
stron umowy posiadajg prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu.
Majg one réwniez prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uznajq, iz przetwarzanie ich danych osobowych narusza przepisy RODO.

Z Inspektorem Ochrony Danych mozna kontaktowa¢ sie mailowo, pod adresem iod@amkl.edu.pl
a takze pocztg tradycyjng pod adresem pl. Jana Pawta Il nr 2, 50-043 Wroctaw, z dopiskiem
,do Inspektora Ochrony Danych".

4. Strony odwiadczajg, ze dostep do danych osobowych, ktére zostaty im udostepnione na podstawie
niniejszej umowy, bedzie ograniczony do uprawnionych osob. Dane osobowe nie bedg poddawane
profilowaniu. Strony nie beda przekazywa¢ danych osobowych do panstwa trzeciego lub organizacii
miedzynarodowej. Dane osobowe mogg zosta¢ udostepnione organom uprawnionym na podstawie
przepiséw prawa.

9. W przypadku naruszenia ochrony danych osobowych w zwigzku z realizacjg postanowien umowy,
Strona stwierdzajaca naruszenie jest zobowigzana do powiadomienia o tym fakcie drugiej strony
W ciggu 24 godzin na adres mailowy, o ktérym mowa w ust. 3 wraz z opisem okolicznosci naruszenia
I podjetych dziataniach zaradczych. Po uptywie 24 godzin strona dotaczy rowniez wyjasnienie
dotyczace opdznienia w przestaniu powiadomienia.

6. Strony nawzajem zobowigzujq si¢ do wykonania obowigzku informacyjnego w imieniu administratora
wobec 0sob bedacych ich reprezentantami, oséb wyznaczonych do kontaktéw roboczych oraz
odpowiedzialnych za koordynacje i realizacje niniejszej Umowy.

§10
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja, pod rygorem niewaznos$ci, zachowania
formy pisemnej lub dokumentowej oraz sporzadzenia stosownego aneksu.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majq zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.).

§12
Ewentualne spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy bedq podlegaty rozstrzygnieciu przez
sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§13
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynaijjqcy Signed by / Podpisano Najemca
[ ® przez

Adam Walkiewicz
Akademia Muzyczna im
Karola Lipinskiego we
Wroctawiu
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